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Ubersicht:
1 Objekt: kleines GaststattertiMehrzweck
objektin der sog. Walzwerksiedlun
9 Adresse: Dreifertstral3e 9 a
14770 Brandenburg an der Havel
1 Nutzflache: ca.76m?
9 Kaufpreis: VB49.000€ VB
9 Energiedaten: EA fur NichWohngeb&aude Encenergiebedarf Warme: 4990 kWh/(m2a)
Erdenergiebedarf Strom: 228,5kWh/(m2a)
Angaben zum Grundsttck: Bei dem angebotenen Grundstiick handelt es sich umzain
letzt zu gastronomischen Zwecken (kleines Lokal/Imbiss)
) nutztes Objekt, inmittender sog. Walzwerksiedlung einem
Gemarkung: Brandenbur
1 ung ur9 grolReren Mehrfamilienwohngebiet aus den 1930er Jahre
qFlur: 99 Das Grundstiick befindet sidm Eckbereich der abknickende
' Dreifertstrae und liegt im Scheitelpunkt einer Straf3enkur
o Flursttick: 95 und 171 Bebaut ist das Grundstiick mit einem eingeschassignter-

9 GrundstiicksgiRe: 336,00m?2

kellerten Mehrzweckgebaude mit einem aufgesetzten Pyra
dendach.

Das Objekbefindet sich ineinem gut nachnutzbaren Zustanc
es hat zur Stral3enansicht bodennahe Fenstereatgktrischen

T Schnitt: regelmagig Jalousien und ist innen mit einer Thekenkonstruktion undfZz
, ) ) einrichtung versehen. Bsurde zuletzt durcteine Pachterin als
Tl ErschlieBung: Frischwassem. Abwasse: yjeines okal bewirtschaftet. Mietoder Pachtverhaltnisse

netz, Strom,Telefon

o bestehen jedoch nicht mehr, so dass das Verkaufsobjekt
Flissiggastank

neue ldeengeber wartet.

Lagebeschreibunag:

i Lage:

Dasvorstehende Grundstickefindet sich irder kreisfreien
StadtBrandenburg an der Havéin westlichenTeilder Stadt,

in derQuenz/Klingenbergsiedlungginem durch Mehfamilien
hauser geragtenStadtteil unweit der Ausfallstral3én Richtung
Plaue- KirchméserDie Stadt befindet sicha.35km westlich
von Potsdam und ca. 50 kmestlich von Berlinln Brandenburg
an der Havelebenca.72.000Einwohner

Brandenburgan der Havebesitzt die Funktiorines Ober
zentrums. Handalnd Gewerbe sind vergleicheisemittel
entwickelt. Die Brandenburgénnenstadt hat irden letzten
Jahren deutlich an Attraktivitégewonnen- bedingt durch die Fertigstellung des Sadktnen

Centers, eines grof3flachigen innerstadtischen Einkaufers. Auch durch den in den letzten Jahren
erfolgten Stadtumbau und deRiickbau wenig nachgefragter Stadtquartiere, sowie den Neubau des
Bahnhofsbereiches, ist die Nachfrage naahiertem Wohnraum wie auch dem QuerKlingenberg
Quartier,dedtlich gestiegenDer Giberwiegende Wohnungsbi&nd auf dem Quenz ist bersgehr
attraktiv saniert worden.
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Weitere positive Entwicklungspotentiale fir die Stadt Brandenburg: siiedeizvolle und vor allem wasserreiche
Umgebung mit viel Griin, umfangreihe Kunstd Kulturangebotediverse gastronomische Einrichtungeiie Berlin-
nahe (das Zentrum der Bundeshauptstadt ist mit der Regionalbahn in ca. 30 min zu erreichen), das grifiterusa
hangende Altstadtensemble im Land Brandenburg sowie die Fachhochschule und viele 6ffentliche Institutionen.

1 Verkehrslage: Das Grundstick ist verkehrstechnisch gut gelegen und verfigt Gber folgende Antendung
- StadtbusanschlussjaltestellevisaviR Sa +SNJ | dzFa2o02S1GSa o1 k|t d
- StralBenbahnanschluss, Haltestelle fu3laufig zu errei¢hagdeburger Landstral3e)
- Bahnhof Brandenburgn der Haveinit Regionalund Fernbahnanschluss nach Berlin
und Hannoverca.5 km gelegen
- Autobahn A2 (BerlinHannover), Anschlussstelle Brandenburgléskm entfernt
- eine Grundstlckszufahrt ist vorhandess sind auch einige am Objekt seitlich angelagerte
Parkflachen vorhanden, des Weiteren befinden sich entlang der Dreifertstral3e eine Viel
zahl an Parkmdoglichkeiten
1 Infrastruktur: - Einkaufsmdglichkeiten sind aufgrund der unmittelbaf&adtlage und deZentumsnéhe
in ausreichender Anzahl im Umfeld vorhanden und in Bamih. FulRweg zu errefien
- der Sitz der Stétverwaltung befindesich ca. 0,kmsudlich
- neben Einkaufsmdglichkeiten fir Waren des taglichen Bedarfes und sonstigen Dingen
befinden sich in der kreisfreien Stadt BrandenbGygmnasien, Oberschulen, Grundschulen,
Kindertagesstatten, eine Fachhochschule aber aagironomische und kulturelle Einrich-
tungen, die aufgrund der Lage d@bjektes i.d.R. fuldlaufig bzw. durch Nutzung 6ffentlicher
Verkehrsmittel(Stadtbus und StralRenbahsjhnell zu erreichesind
- Uber den nahe gelegenen Bahnhof Brandenburg sind die Laadpsstadt Potsdam und die
Burdeshauptstadt Berlin ebenfalchnell zu erreichen
T Umgebung: - die Umgebung des Verkaufsobjektes ist gepragt durch klassische Mehrfawitirabjekte
in Mehrgeschossbauweise in saniertem Zustand
- das Grundstiick befindetah inder sog. Walzwerksiedlung, unweit d@sienzStadions und
der an der Magdeburger LandstralRe gelegenen Autohausmeile

Beschreibung de¥erkaufsobjektes

Bei demzuletzt als Ladenlokal genutzten Verkaufsob-
jekt handelt es sich um ein kleines eingeschossiges,
nahezuquadratischer Bauweise und Unterkellerung er-
richtetes Gebaude mit einem Pyramidendach.

Es wurdevermutlich in den 1930er Jahramrichtetund
istnach1990 teilsaniert worden.

DieNutzflachem Erdgeschodsetragt knapp 50 m?2
und verteilt sich autlen ehemaligeriokalbereichund
eineKicheim Keller befindliche Sanitdnnd Lagerbe-
reiche.Das Dachgeschoss ist nielisgebauund stellt
sich als Bchboden dar.

Die Dachdeckung wurde offensichtlich ebenfalls in den
1990er Jahren erneuert und besteht aus Tonfalzziegelr

Die gesamte Fassade wurde ebenfalls im Zuge der erfolgten Teilsanierung erneuert und mit einem Strukturputz mit
Anstrich versehenZur Ostseite (StraRenseite) 6ffnet sich das Geleamit einer Schaufensterfromnit elektromecha-
nischer Rolljalousie. Zu dieser Seite befindet sich auch eine kleine Au3enterrasse, die allerdings aufgearbeitet wgrden

musste.
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Die AufRenanlagebefinden sich,bedingt durch einen nunmehr abgeschlossenen Rechtsstreit mit dem Vorpdichter
einem vergleichsweise verwilderten Zustand, lassen sich aber mit einem tberschaubaren Aufwand wieder herste

dem Windfang und die schon genannte vorgelagerte Terrasse. Der anschlieBende Gastraum hat einen Massivfu
den mit textilem Belag, geputzte und farbig behandelte Wande sowie eine Paneeldecke. In diesem Gastraum ist
ein Tresen mit Zapfanlage und Kasseebgreingebaut

Der Hauptzugang zum ehemaligen Ladenlokal erfolgt uber eine in die Fensterfront integrierte Tur mit entsprecheﬁi

Im Keller des Gebaudes befinden sich die Sanitarraume und einfache Lagerdigitinieer eine gerade Treppe er-
reichbar sind

Die Kiiche im riickwartigen Gebau-
deteil ist komplett gefliest, hat

eine Paneeldecke sowie verschie-
den Edelstahleinbauten.

Zur Kiche und dem ruickwartigen
Wirtschaftstrakt besteht ein sepa-
rater Zugang an der Nordseite des
Gebéudes und eine Blechtir

Insgesant befindet sich das Ge-
baude in einem gut nutzbaren
Zustand, bedarf allerdings einiger
Sanierungsund Renovierungsar-
beiten, die sich jedoch in einem
Uberschaubaren Rahmen bewegen
durften. Die gesamte Inneneinrich-
tung kann bei Bedarf ibernommen
werden.
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Weitere Eindruckevon diesemkleinen Gewerbeobjekéerhalten Sie ausschlieZlich im Rahmen einer Be

Alle weiteren Informationen wie Flurkarte, Grundbuchauszug, Grundrisse, Leitungspl&mergiebedarfsausweis

etc.werden lhnen gern im Rahmen einer Besichtigung @legj und erlautert.
Wir freuen uns auf lhren Anruf und vereinbaren gern eiffenmin fur eine Objektbesichtigung mit lhnen.

Wichtig:

Zur Vereinbarung eineBesichtigungstermins in den uns anvertrauten Immobilien erbitten wir von lhres
Interessent vollstédndige Kontaktdaten (Vor und Zuname, Wohnanschrift, Telefon/ggf. Mobil, Mail-

adresse).

Bitte haben Sie dafir Verstéandnis, dass wir lhneohne ausrethende Legitimation keine Informationen

Uber das Objekt tbermitteln und lhnen auch keinen Zutritt zum Objekt gewéhren kénnen.

lhr ASKiTeam

info@askigroup.de www.aski-group.de

Tel: 0 33 82-70 400 87

Luftbild:
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Allgemeines und Provision:

Der Kaufpreis ist der derzeitige Angebotspreis. Wir wiesen darauf hin, dass sich dieser Angebotspreis entspre
der Nachfrage verringern oder erhéhen kann. Die endguiltige Entscheidung tiber den Verkauf obliegt dem Eigent
Unsere Angebote sind freibleend und unverbindlich. Irrtum, Auslassung und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten

DasVermittlungshonorar betrégt7,14% des Kaufpreises inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer und ist verdien
und fallig bei Kaufvertragsabschluss und wird vom Kaujetragen.

Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des Eigentiimers. Eine Haftung fir Vollstandigkgd
Richtigkeit der enthaltenen Angaben wird nicht ibernommen.

Kontakt: Frau Steffi Kinner (ASKt Immobilien)
RéadelerStralRe 5
14797 Kloster Lehnin
Tel: 0 33 8270 400 87 Mail: s.kinner@aslkgroup.de
Mobil: 0175 - 51 55 952

Anmerkung:

Holztechnische Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt, ein Schwammbefall war bei Besichtigung
feststellbar.

Es wurden keine bauteilzerstérenden Untersuchungen durchgefiihrt und keine BadérWasserproben

entnommen bzw. untersucht. Samtliche im Rahmen Beschreibung genannten Mangel und Schader

verstehen sich nachul3erer Inaugenscheinnahme, vorhandene Abdegen von Wand Boden und De-
ckenflachen wurden nicht entfernt.

Die Funktionsfahigkeit von Fenstern, Tlren, Heizung, Beleuchtung u. a&. wurde nicht ausdriicklich gg
und versteckte Méangel / Bauschaden, z. B. tierische und pflanzliche SchadlingeitiRagiral u. &., mog-
licherweise nicht vollstandig erfasst.

Es wird keine Haftung Gbernommen fiir verdeckte bzw. falsche bzw. unterlassene Angaben des Auftr
bers, ebenso wird davon ausgegangen, dass fur die vorhandenen Gebaude entspreBaegdaehmi-
gungen vorliegen. Auch hierfiir wird keine Haftung tibernommen.
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Es wird davon ausgegangen, dass fir alle auf dem Grundstlick vorhandenen Gebaude und bauliche Anl:

gen entsprechende Baugenehmigungen vorliegen.
Die Erstellung des Exposés erfolgté grofdter Sorgfalt, dennoch kénnen Irrtimer und/oder sich einge

schlichene Fehler nicht vollstandigsgeschlossen werden. Hierfiir kann ebenso wie fur falsche oder unt
lassene Angaben des Eigentimers keine Haftung ibernommen werden.

© 2017 ASKi-Gruppe

D
T




Ul
o

o
~
= ﬂ Immaobilien

Allgemeine Geschéaftsbedingungen

1. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Informationen zu den Immobilienangeboten Gibernehmen wir
keine Haftung.

2. Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Zwischenverkauf, IrrtumAusthssung bleiben
vorbehalten. Verbindliche Zusagen bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

3. Alle Informationen (wie z. B. im Exposé, Adressd Kontaktdaten, Vertragsinhalte) sind vertraulich zu
behandeln und nur fur Sie bestimmt. Eine WeitergalpeDritte ist nicht gestattet. Sollte der Interessent
Informationen zu einem von uns angebotenen Objekt an eine weitere Person weitergeben und es kommg
dann zu einem Kaufvertrag, schuldet der Empféanger / Kaufer bei Zustandekommen eines Kaufvertragés
der Frma ASKimmobilien die im Exposé ausgewiesene Provision.

4. Der Provisionsanspruch gegenuber A&ihobilien entsteht, sobald unserer Vermittlung oder unseres
Nachweises ein Vertrag zustande kommt. Auch wenn der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossén wird, ¢l
vom Angebot abweichen, besteht unser Provisionsanspruch.

5. Sofernnicht anders vereinbartbetragt unser Maklerhonorar 7,14 % vom Kaufpreis inklusive der gesetz-
blich Mehrwertsteuer. Der Kaufer zahlt das Maklerhonorar, und es ist verdient und fallig ofiteika
tragsabschluss, jedoch spatestens 7 Tage nach Beurkundung.

6. Wird ein von uns vermittelter Vertrag im Nachhinein aufgeldst bzw. tritt eine Vertragsseite zurlck, bleibt
unser Honoraranspruch bestehen.

7. Direkte Verhandlungen mit unseren Auftraggebern gimd unverzuglich zu melden. Der Empfanger ver-
pflichtet sind, uns als Makler zu nennen und vorzustellen. Kopien von bereits geschlossenen Vertraggn
sind uns auszuhéndigen.

8. ASKimmobilien handelt in einer Doppeltatigkeit. Verkédufer und Empfanger werdedebedn uns be-
treut.

9. Der Gerichtsstand und Erfullungsort ist Kloster Lehnin.

10. Sollte eine der vorstehenden Klauseln ganz oder teilweise unwirksam sein oder werden, so wird die G-
tigkeit der Ubrigen Bestimmungen dadurch nicht berlhrt.

11. Mindliche Vertragsandengen bedirfen zu lhrer Wirksamkeit der Schriftform.

Widerrufsbelehrung bei Fernabsatzvertragen

Sie kénnen lhre Vertragserklarung zum Abschluss eines Maklervertrages innerhalb von 14 Tagen ohne Angape vo
Grunden in Textform (als Brief oder Fax) widéen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform. Zur
Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs antr&#&bilien, Frau Steffi Kinner,
Radeler StralRe 5, 14797 Kloster Lehnin, Fax: 63882088.

Maklervertrag
Durch den Erhalt unseres Exposés kommt es zur Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit. Dadurch kommt einf Mak-

lervertrag konkludent zustande. Wenn Sie die von uns angebotene Gelegenheit zum Abschluss eines Kaufveltrage
wahrnehmen, schulden Sie ASkKimobilien, Inh. Steffi Kinner, die genannte Maklerprovision.
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