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EXPOSÉ – Nr. 04/2017 

 

 

 

 

Übersicht: 
 
¶ Objekt:  kleines Gaststätten-/Mehrzweck-  

objekt in der sog. Walzwerksiedlung   
  

¶ Adresse: Dreifertstraße 9 a 
14770 Brandenburg an der Havel   
  

  

¶ Nutzfläche:  ca. 76 m² 
   
   

¶ Kaufpreis: VB 49.000 € VB   
 

¶ Energiedaten: EA für Nicht-Wohngebäude:   Endenergiebedarf Wärme:  499,0 kWh/(m²ωa) 
   Endenergiebedarf Strom:    228,5 kWh/(m²ωa) 

 

 

Angaben zum Grundstück: 

 
¶ Gemarkung: Brandenburg     

 

¶ Flur: 99 
 

¶ Flurstück: 95 und 171 
 

¶ Grundstücksgröße: 336,00 m² 
 

¶ Schnitt: regelmäßig 
 

¶ Erschließung: Frischwasser- u. Abwasser- 
  netz, Strom, Telefon, 
  Flüssiggastank  

                              

  

Lagebeschreibung: 
 
¶ Lage: Das vorstehende Grundstück befindet sich in der kreisfreien  
  Stadt Brandenburg an der Havel, im westlichen Teil der Stadt,     
  in der Quenz-/Klingenbergsiedlung, einem durch Mehrfamilien- 
  häuser geprägten Stadtteil, unweit der Ausfallstraße in Richtung 
  Plaue - Kirchmöser. Die Stadt befindet sich ca. 35 km westlich  
  von Potsdam und ca. 50 km westlich von Berlin. In Brandenburg  
  an der Havel leben ca. 72.000 Einwohner.   
  Brandenburg an der Havel besitzt die Funktion eines Ober- 
  zentrums. Handel und Gewerbe sind vergleichsweise mittel  
  entwickelt. Die Brandenburger Innenstadt hat in den letzten  
  Jahren deutlich an Attraktivität gewonnen - bedingt durch die Fertigstellung des Sankt-Annen- 
  Centers, eines großflächigen innerstädtischen Einkaufscenters. Auch durch den in den letzten Jahren  
  erfolgten Stadtumbau und den Rückbau wenig nachgefragter Stadtquartiere, sowie den Neubau des  
  Bahnhofsbereiches, ist die Nachfrage nach saniertem Wohnraum, wie auch dem Quenz-/Klingenberg- 
  Quartier, deutlich gestiegen. Der überwiegende Wohnungsbestand auf dem Quenz ist bereits sehr   
  attraktiv saniert worden.                                
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Bei dem angebotenen Grundstück handelt es sich um ein zu-
letzt zu gastronomischen Zwecken (kleines Lokal/Imbiss) ge-
nutztes Objekt, inmitten der sog. Walzwerksiedlung, einem 
größeren Mehrfamilienwohngebiet aus den 1930er Jahren.  
Das Grundstück befindet sich im Eckbereich der abknickenden      
Dreifertstraße und liegt im Scheitelpunkt einer Straßenkurve. 
Bebaut ist das Grundstück mit einem eingeschossigen, unter-
kellerten Mehrzweckgebäude mit einem aufgesetzten Pyrami-
dendach. 
Das Objekt befindet sich in einem gut nachnutzbaren Zustand, 
es hat zur Straßenansicht bodennahe Fenster mit elektrischen 
Jalousien und ist innen mit einer Thekenkonstruktion und Zapf-
einrichtung versehen. Es wurde zuletzt durch eine Pächterin als 
kleines Lokal bewirtschaftet. Miet- oder Pachtverhältnisse 
bestehen jedoch nicht mehr, so dass das Verkaufsobjekt auf 
neue Ideengeber wartet.   



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Weitere positive Entwicklungspotentiale für die Stadt Brandenburg sind: die reizvolle und vor allem wasserreiche 
Umgebung mit viel Grün, umfangreihe Kunst- und Kulturangebote, diverse gastronomische Einrichtungen, die Berlin-
nähe (das Zentrum der Bundeshauptstadt ist mit der Regionalbahn in ca. 30 min zu erreichen), das größte zusammen-
hängende Altstadtensemble im Land Brandenburg sowie die Fachhochschule und viele öffentliche Institutionen.  
 

¶ Verkehrslage: Das Grundstück ist verkehrstechnisch gut gelegen und verfügt über folgende Anbindungen: 
- Stadtbusanschluss, Haltestelle vis a vis ŘŜǎ ±ŜǊƪŀǳŦǎƻōƧŜƪǘŜǎ όIŀƭǘŜǎǘŜƭƭŜ άDƻōōƛƴǎǘǊŀǖŜάύ  
- Straßenbahnanschluss, Haltestelle fußläufig zu erreichen (Magdeburger Landstraße)  
- Bahnhof Brandenburg an der Havel mit Regional- und Fernbahnanschluss nach Berlin  

und Hannover, ca. 5 km gelegen 
- Autobahn A2 (Berlin - Hannover), Anschlussstelle Brandenburg ca. 10 km entfernt 
- eine Grundstückszufahrt ist vorhanden, es sind auch einige am Objekt seitlich angelagerte 

Parkflächen vorhanden, des Weiteren befinden sich entlang der Dreifertstraße eine Viel- 
zahl an Parkmöglichkeiten  

¶ Infrastruktur:     -  Einkaufsmöglichkeiten sind aufgrund der unmittelbaren Stadtlage und der Zentrumsnähe 
in ausreichender Anzahl im Umfeld vorhanden und in ca. 15 min. Fußweg zu erreichen 

- der Sitz der Stadtverwaltung befindet sich ca. 0,7 km südlich 
- neben Einkaufsmöglichkeiten für Waren des täglichen Bedarfes und sonstigen Dingen  

befinden sich in der kreisfreien Stadt Brandenburg Gymnasien, Oberschulen, Grundschulen, 
Kindertagesstätten, eine Fachhochschule aber auch gastronomische und kulturelle Einrich-
tungen, die aufgrund der Lage des Objektes i.d.R. fußläufig bzw. durch Nutzung öffentlicher 
Verkehrsmittel (Stadtbus und Straßenbahn) schnell zu erreichen sind 

- über den nahe gelegenen Bahnhof Brandenburg sind die Landeshauptstadt Potsdam und die 
Bundeshauptstadt Berlin ebenfalls schnell zu erreichen   

¶ Umgebung: - die Umgebung des Verkaufsobjektes ist geprägt durch klassische Mehrfamilienwohnobjekte 
in Mehrgeschossbauweise in saniertem Zustand   

- das Grundstück befindet sich in der sog. Walzwerksiedlung, unweit des Quenz-Stadions und  
der an der Magdeburger Landstraße gelegenen Autohausmeile  

 
 

Beschreibung des Verkaufsobjektes 
 

 
Bei dem zuletzt als Ladenlokal genutzten Verkaufsob-
jekt handelt es sich um ein kleines eingeschossiges, in 
nahezu quadratischer Bauweise und Unterkellerung er-
richtetes Gebäude mit einem Pyramidendach.  

Es wurde vermutlich in den 1930er Jahren errichtet und 
ist nach 1990 teilsaniert worden.   

Die Nutzfläche im Erdgeschoss beträgt knapp 50 m² 
und verteilt sich auf den ehemaligen Lokalbereich und 
eine Küche, im Keller befindliche Sanitär- und Lagerbe-
reiche. Das Dachgeschoss ist nicht ausgebaut und stellt 
sich als Dachboden dar. 

Die Dachdeckung wurde offensichtlich ebenfalls in den 
1990er Jahren erneuert und besteht aus Tonfalzziegeln. 
  

Die gesamte Fassade wurde ebenfalls im Zuge der erfolgten Teilsanierung erneuert und mit einem Strukturputz mit 
Anstrich versehen. Zur Ostseite (Straßenseite) öffnet sich das Gebäude mit einer Schaufensterfront mit elektromecha-
nischer Rolljalousie. Zu dieser Seite befindet sich auch eine kleine Außenterrasse, die allerdings aufgearbeitet werden 
müsste. 
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Die Außenanlagen befinden sich, bedingt durch einen nunmehr abgeschlossenen Rechtsstreit mit dem Vorpächter, in 
einem vergleichsweise verwilderten Zustand, lassen sich aber mit einem überschaubaren Aufwand wieder herstellen. 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Der Hauptzugang zum ehemaligen Ladenlokal erfolgt über eine in die Fensterfront integrierte Tür mit entsprechen-
dem Windfang und die schon genannte vorgelagerte Terrasse. Der anschließende Gastraum hat einen Massivfußbo-
den mit textilem Belag, geputzte und farbig behandelte Wände sowie eine Paneeldecke. In diesem Gastraum ist auch 
ein Tresen mit Zapfanlage und Kassenbereich eingebaut.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Im Keller des Gebäudes befinden sich die Sanitärräume und einfache Lagerräume, die über eine gerade Treppe er-
reichbar sind. 
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Die Küche im rückwärtigen Gebäu-
deteil ist komplett gefliest, hat 
eine Paneeldecke sowie verschie-
den Edelstahleinbauten.  
Zur Küche und dem rückwärtigen 
Wirtschaftstrakt besteht ein sepa-
rater Zugang an der Nordseite des 
Gebäudes und eine Blechtür.  
 
Insgesamt befindet sich das Ge-
bäude in einem gut nutzbaren 
Zustand, bedarf allerdings einiger 
Sanierungs- und Renovierungsar-
beiten, die sich jedoch in einem 
überschaubaren Rahmen bewegen 
dürften. Die gesamte Inneneinrich-
tung kann bei Bedarf übernommen 
werden.  

 



 

 

 

 

 
 
 
Weitere Eindrücke von diesem kleinen Gewerbeobjekt erhalten Sie ausschließlich im Rahmen einer Besichtigung. 
Alle weiteren Informationen, wie Flurkarte, Grundbuchauszug, Grundrisse, Leitungspläne, Energiebedarfsausweis 
etc. werden Ihnen gern im Rahmen einer Besichtigung vorgelegt und erläutert.  

 
Wir freuen uns auf Ihren Anruf und vereinbaren gern einen Termin für eine Objektbesichtigung mit Ihnen. 
 
Wichtig: 
Zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins in den uns anvertrauten Immobilien erbitten wir von Ihnen als  
Interessent vollständige Kontaktdaten (Vor- und Zuname, Wohnanschrift, Telefon/ggf.  Mobil, Mail- 
adresse).  
Bitte haben Sie dafür Verständnis, dass wir Ihnen - ohne ausreichende Legitimation - keine Informationen 
über das Objekt übermitteln und Ihnen auch keinen Zutritt zum Objekt gewähren können.  

  
 

Ihr ASKi-Team 
 

info@aski-group.de      www.aski-group.de 

Tel: 0 33 82 – 70 400 87 

 

 
Luftbild: 
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Allgemeines und Provision: 
 
Der Kaufpreis ist der derzeitige Angebotspreis. Wir wiesen darauf hin, dass sich dieser Angebotspreis entsprechend 
der Nachfrage verringern oder erhöhen kann. Die endgültige Entscheidung über den Verkauf obliegt dem Eigentümer. 
Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Irrtum, Auslassung und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.  
 
Das Vermittlungshonorar beträgt 7,14 % des Kaufpreises inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer und ist verdient 
und fällig bei Kaufvertragsabschluss und wird vom Käufer getragen.  
 
Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des Eigentümers. Eine Haftung für Vollständigkeit und 
Richtigkeit der enthaltenen Angaben wird nicht übernommen.  
 

 
 

Kontakt: Frau Steffi Kinner     (ASKi - Immobilien) 
 Rädeler Straße 5 
 14797 Kloster Lehnin 
 Tel: 0 33 82 - 70 400 87      Mail: s.kinner@aski-group.de  
 Mobil: 0175 - 51 55 952  
 
 

 
Anmerkung: 
 

Holztechnische Untersuchungen wurden nicht durchgeführt, ein Schwammbefall war bei Besichtigung nicht 
feststellbar.  
 
Es wurden keine bauteilzerstörenden Untersuchungen durchgeführt und keine Boden- und Wasserproben 
entnommen bzw. untersucht. Sämtliche im Rahmen der Beschreibung genannten Mängel und Schäden 
verstehen sich nach äußerer Inaugenscheinnahme, vorhandene Abdeckungen von Wand-, Boden- und De-
ckenflächen wurden nicht entfernt.  
 
Die Funktionsfähigkeit von Fenstern, Türen, Heizung, Beleuchtung u. ä. wurde nicht ausdrücklich geprüft 
und versteckte Mängel / Bauschäden, z. B. tierische und pflanzliche Schädlinge, Rohrleitungsfraß u. ä., mög-
licherweise nicht vollständig erfasst. 
 
Es wird keine Haftung übernommen für verdeckte bzw. falsche bzw. unterlassene Angaben des Auftragge-
bers, ebenso wird davon ausgegangen, dass für die vorhandenen Gebäude entsprechende Baugenehmi-
gungen vorliegen. Auch hierfür wird keine Haftung übernommen. 
  
Es wird davon ausgegangen, dass für alle auf dem Grundstück vorhandenen Gebäude und baulichen Anla-
gen entsprechende Baugenehmigungen vorliegen. 
 
Die Erstellung des Exposés erfolgte mit größter Sorgfalt, dennoch können Irrtümer und/oder sich einge-
schlichene Fehler nicht vollständig ausgeschlossen werden. Hierfür kann ebenso wie für falsche oder unter-
lassene Angaben des Eigentümers keine Haftung übernommen werden.  
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Allgemeine Geschäftsbedingungen 
 

1. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit der Informationen zu den Immobilienangeboten übernehmen wir 
keine Haftung. 

2. Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Zwischenverkauf, Irrtum und Auslassung bleiben 
vorbehalten. Verbindliche Zusagen bedürfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. 

3. Alle Informationen (wie z. B. im Exposé, Adress- und Kontaktdaten, Vertragsinhalte) sind vertraulich zu 
behandeln und nur für Sie bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet. Sollte der Interessent 
Informationen zu einem von uns angebotenen Objekt an eine weitere Person weitergeben und es kommt 
dann zu einem Kaufvertrag, schuldet der Empfänger / Käufer bei Zustandekommen eines Kaufvertrages 
der Firma ASKi-Immobilien die im Exposé ausgewiesene Provision.   

4. Der Provisionsanspruch gegenüber ASKi-Immobilien entsteht, sobald unserer Vermittlung oder unseres 
Nachweises ein Vertrag zustande kommt. Auch wenn der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die 
vom Angebot abweichen, besteht unser Provisionsanspruch. 

5. Sofern nicht anders vereinbart, beträgt unser Maklerhonorar 7,14 % vom Kaufpreis inklusive der gesetz-
blich Mehrwertsteuer. Der Käufer zahlt das Maklerhonorar, und es ist verdient und fällig mit Kaufver-
tragsabschluss, jedoch spätestens 7 Tage nach Beurkundung. 

6. Wird ein von uns vermittelter Vertrag im Nachhinein aufgelöst bzw. tritt eine Vertragsseite zurück, bleibt 
unser Honoraranspruch bestehen. 

7. Direkte Verhandlungen mit unseren Auftraggebern sind uns unverzüglich zu melden. Der Empfänger ver-
pflichtet sind, uns als Makler zu nennen und vorzustellen. Kopien von bereits geschlossenen Verträgen 
sind uns auszuhändigen.  

8. ASKi-Immobilien handelt in einer Doppeltätigkeit. Verkäufer und Empfänger werden beide von uns be-
treut. 

9. Der Gerichtsstand und Erfüllungsort ist Kloster Lehnin. 
10. Sollte eine der vorstehenden Klauseln ganz oder teilweise unwirksam sein oder werden, so wird die Gül-

tigkeit der übrigen Bestimmungen dadurch nicht berührt. 
11. Mündliche Vertragsänderungen bedürfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform. 

 
 
 
Widerrufsbelehrung bei Fernabsatzverträgen 
 
Sie können Ihre Vertragserklärung zum Abschluss eines Maklervertrages innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von 
Gründen in Textform (als Brief oder Fax) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform. Zur 
Wahrung der Widerrufsfrist genügt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs an: ASKi-Immobilien, Frau Steffi Kinner, 
Rädeler Straße 5, 14797 Kloster Lehnin, Fax: 03382-7040088. 
 
 
 
Maklervertrag 
 
Durch den Erhalt unseres Exposés kommt es zur Inanspruchnahme unserer Maklertätigkeit. Dadurch kommt ein Mak-
lervertrag konkludent zustande. Wenn Sie die von uns angebotene Gelegenheit zum Abschluss eines Kaufvertrages 
wahrnehmen, schulden Sie ASKi-Immobilien, Inh. Steffi Kinner, die genannte Maklerprovision.  
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